Febus d.o.o. Daruvar

Narucitelj : Opcina Dulovac
43532 bulovac, Purina 132

Oznaka: 25/26

Datum : 06.03.2026.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
na k.¢.br. 493 k.o. Potoc¢ani

Izradio : Zeljko Petrovié, dipl.ing.grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTYO PRAVOSUDA | UPRAYE

KLASA: UP/-T10-05/23-01 465
CRBROJ;  314-03-03-02/02-23-08

/aureh, 4. prosinea XI23,

NMinistarstya pravesoda i uprave, OI3: 72910430276, na temelju ¢lanka 1270
stavha 1. Zakona o sudovims (L Narodne novine™, hr. 2813, 3315, 8215, B2'16.. 67718,
21/22.. 16:23.). povodom zahtjeva Zeljka Perrovida, diplomirsnag infenjera gradevimurstva 1z
Daruvora. Radiéeva 17, OIB: %03E4918768. u postuphu inenosanja stalnog sudskag vjedtaks,
danosi

RIGSENIE

[. Zeljko Pewrovid, diplomirant in2emjer gradevinarsiva iz Daruvara, Radicevs 17,
QIB: 90B847183768. imcnuje sc stalnimy sudskim  yjestakom za podrudja
gradevinarstya i progciens vojednosti nekretning,

I. Danom izveinosti ovor gedenja imenavani ¢e s upisati v Popis stadnib swdskih
vicslaka ovop Ministarstva

Obrazio2enie

Zeljko Petrovid, diplomirani inzenjer gradevinasstva iz Daruvara, podiio je
zahtjey za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrudja praditeljstva i prociene
nekretning.,

[menovant je zshtjevo pridodio Fivolapis, elekinonicéka zapis iz Knjige deday ans,
avjerenu preshiku diplonwe Geadevinshog insiiuea, Fakalwta gradevinskilh znanosti v Zagnebu
¢ zavrienom studiju gradevinarsiva kojom je stckao strudni naziv diplomiranoy in2enjera
gradevinarseva, ovjerenu presliku uvjerenja o polozenom strudnom ispicw, elektronicki zapis o
podacima evidentimnim v Hnvatskom zavodu zo mirovinsko osigurnnje, potvede poslodavacn
o ridu na poslovimn v straci | frwjonju mdnog odrosa, pelicu osiguranjn od odpavemosi,
uvjerenje opéinskog swla da se prativ njega ne vodi kmeni postupak 7a karneno djelo za koje
s pastupak pokoede po sluzbeno] dwnosti, gedenje Zupanipskor suds u Bjelovaru, broj: 4 Su-
1220097 od LT, prosinea 2009, Kojam s amenuje sialnint sudskim sjesakom za graditeljsivo i
procjenu nekeetning i popis predmeta u kojima je obovio viedodenje,

Ulsvjeti za imenovanje 7 stalnog sudskog vielaba peopisani su u Slanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vicstaka mo2e biti imenovana
osoba dr2avljanin Republike Hrvatske. dr2avijanin drzave ¢lanice Europske unije ili drZzavljanin
drzave potpisnice Sporaruma ¢ BEuwropskom gespedurskom prostoru Koja ima zavrden
preddiplomski | diplomsdi svewdiligni studi) il anicgarani preddiplommski | diplomski svewtilisni

ISNJOOFERW w AR W2Susplp
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studij ili specijolisti¢ki diplomski strudni studij odnosno zavrden preddiplomski svewtilidni
studij il preddiplomski strutni studij odgovamguét podrutju vieMadensa za koje se menuye &
koja je nokon zaveienog proddiplomskog | diplomskog sveutiliZnog swdipa ili smegriranog
preddiplomskog i diplomskog svewtilisnog studija ili specijalistichog diplomskog strednog
studija rdila na poslovima u siruci najmanje osam godino. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutilitnog studija ili preddiplomskog struénog studijn na poslovima u struci najmonje deset
godina, viada hrvatskim jezikom, zdravstyeno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog sjestaka, uspjeino je zavedila provjeru znanja iz wstrojsiva sudbene viast, drzasvne
upeave i prasnog nazivla. ima skloplien ugovor o osiguranju od odgovornosti za ohavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelamnosti
(licenciju} ili polo2en strudni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djclatnosti ako je to.
suklxino poscbnim propisima. uvjel za obayljanje tih djclainosti.

Uvidom w kazmenu evidenciju ovog Ministarsiva utvedeno je da imenovani nije
pravomodne osuden zs kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluZbenoy dudnosii e je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Bjelovaru.

Slijedom navedenog, wivrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakoma o sudovima te je rijeieno kao u izreci fjesenja.

Danom kzvednost ovog rjedenja imenovani fe se na temelju Slanka 127.b stavka
3. Zokona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjcdtaka ovog Ministarstva v je dudan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, o otisak svog petata u skladu s izreckom iz
1oZke . ovog rjeSenja i viastoruéni petpis pohroniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o prasynom lijeku:
Protiv ovog gjedenja nije dopudicna 2alba, ali sc mo2e pokeenuti upravni spor
pred Uprasnim sudom u Lagrebu v roku ol 30 dann od dona primitko ovog rjedenja. Tu2ha se
podnesi sudu nepasredno u pisancem abliku, usmeno na upusmk ili se saljc lom, odnesno
dostavljo u clekronickom obliku putem informacijskog sustava:

‘
v o
o)

DOSTAVITI:
1, Zsljko Petrovic. Daruvar, Radiceva 17
2. Pismohrana-ovdy

LIAF R ARAR T
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A. uvobD

1. ZADATAK

Naruditelj :
Nekretnina
Lokacija :

Opcina Dulovac
Gradevinsko zemljiste Il.kategorije
Katinac

Procjena trzidne vrijednosti gore navedene nekretnine izradena je na bazi dostupnih, trziSno odrzZivih podataka
kao i dokumenata koji su dostavijeni od strane oviaStenih osoba narucitelja, uz uvaZzavanje vazecih standrarda,
zakona i propisima koji requliraju podruéje procjene vrijednosti nekretnina.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, oviasteni procjenitelj sa potrebnim iskustvom u izradi procjena trzisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, viasni¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije naloga narucitelja proveden je pregled nekretnine, te izvrSeno istrazivanje lokalnog
trzista, a prikuplieni podaci su obradeni i protumaceni uz koriStenje zakonske regulative, vazecih standarda, te
viastitog iskustva.

B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste ll.kateqgorije
Lokacija : Katinac

Narucitelj: Opcina Dulovac

Korisnik procjene: Opcina Dulovac

Dan kakvoce 10.02.2026.

Dan vrednovanja 06.03.2026.

Osnova procjene : Trzisna vrijednost
Metodologija procjene : Poredbena metoda

Namjena procjene : Kupoprodaija
Z.K. izvadak: E izvadak
Opcinski sud: Bjelovar, ZK odjel Daruvar
Katast.opcina : Veliki Bastaji
PODACI IZ Z.K. PODACI IZ KATASTRA
z.k.ul. k.C.br. povrsina (m2) vlasnik posj.list br. k.C.br. povrsina (m2) posjednik
1116 493 254 Opcina Bulovac 1116 493 254 Opcina Pulovac
ukupno 254 ukupno 254
Teret : Nema, sukladno upisu u ZK
Legalitet : ZemljiSte upisano u ZK i Katastar.
Podaci u ZK i Katastru su uskladeni po nomenklaturi, povrsini i vlasnistvu

Oneciséenja : Nisu primje¢ena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka : Nisu uoc&eni vanjski izvori buke

Razvoj (dozvole): Nisu prezentirane
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C. LOKACIJA

Predmetno zemljiSte nalazi se u srediSnjem dijelu naselja Katinac, u jugoisto¢nom dijelu Bjelovarsko-
bilogorske Zupanije.
Udaljenost od opcinskog sjedista Pulovca je oko 2 km, a od grada Daruvara oko 21 km..

Zemljiste se nalazi uz glavnu cestu u naselju Katinac. U neposrednoj blizini se nalaze se stambeni i gospodarski
objekti razli¢ite katnosti i namjene. Parkiranje (promet u mirovanju) je moguce uz cestu. Pristup parceli je
neposredno od JPP.

Mikrolokacija je vidljiva na sljedec¢em prilogu :
B

e 7
Bastajski|Brdani

Mali Bastaji_

T4 !
£ s ’_ ‘Pototani
Korenicani

-

4
Nova Krivaja®

Puklica
Katinac

Veliki Bastaji
Skodinovac
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavijen je i u 2025. Broj transakcija stambenih
nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos ocekivanjima i s obzirom na slabljenje
potraznje, cijene stambenim nekretninama su najvisSe rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025.
Ako usporedujemo kraj 2023. i 2024., cijene su na godiSnjoj razini porasle za 9,03%. lako se oéekivao porast
potraZznje dolaskom proljeca, ipak investicijski potencijal za investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je
vjerojatno i globalna politiCka i ekonomska situacija, ali i poprilicno visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj.
Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uoCava stanoviti pad interesa.
Dobro postavijeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim oc¢ekivanjima.
Strani drZavljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616
stjecanja u 2024. To je jo$ uvijek gotovo 37% svih stijecanja stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su
usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavijana pa tako sada vec dvije godine zaredom najveci broj
stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na stambene
kredite su i dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno
postroZili. TrziSte je u iSCekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine, koji je proizasao iz donesene
stambene politike. O¢ekuje se povecanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu
stanova. Povecanje ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanijiti cijene nekim
rabljienim nekretninama u 2025.

B N I n d ex BN indeks Je jedinstveni indeks koji prat kretanja cijena stambenih nekretnina na podrudju
Republike Hrvatske, BN Indeks se temeljl na podacima postignutih cijena tipitnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesedna,
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izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

E. PROCJENA
1. DAN KAKVOCE

Pregled nekretnine izvrSen je dana 10.02.2026.godine, kada je sacinjen i fotozapis koji se prilaze ovom

elaboratu.

Polazni podaci za procjenu koristeni su iz sljedecih izvora :
- podaci dostavijeni od strane narucitelja

- javno dostupni podaci iz zemljiSnih knjiga i katastra.
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2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Polozaj uz glavnu cestu u naselju Katinac
Oblik pravilan

Topografija terena ravno

Infrastruktura u neposrednoj blizini uz parcelu
Pristup na JPP neposredno

Nefinancijski tereti nema

Namjena zemljista gradevinsko zemljiSte
Prostorno-planska dok. PPU

Dozvole nisu prezentirane

Stanje dobro

Napomena -

3. PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaZecem Prostornom planu uredenja opcine BPulovac, ova lokacija nalazi se unutar gradevinskog
podrucja naselja Katinac :

104, 1040/4

'.\
(//x
1049 /1

/VH'/!//

/ 1112/4

1112/2

i
i it
mjedovita, preteZito stambena namjena

|
-
i @ ! mjedovita namjena, preteZito obiteljska
) | poljoprivredna gospodarstva

IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA_

G groblje

KULTURNA DOBRA

g povijesno naselje seoskih obilje2ja

1,21 Katinac - ude arediAts naseia k3 cravom, pamhijom | Asom

- > 2
///&/' A Bon/1

III 224,

E“B crkva
224, paohijsha erkva sv. Petra i Pavia. Katnae

VODNE POVRSINE

vodotok

4. METODA PROCJENE

IzraCun trZisSne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili tro§kovnom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaZza kao pomocne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Ovom metodom trzisSna se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih éestica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
obilieZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je neizgradeno zemijiste, te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA
METODA. 8/16



5.

5.1.

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Usporedne nekretnine

Podaci o usporednim nekretninama dostupni su na mreznoj stranici :

https://nekretnine.mgipu.hr

Usporedna nekretnina 1 :

Intormacije

‘ Nactv atributa

HID ZXC

| Dt gewmgben

| Vreta nekgetnee

{10 PN (PU)

? Vrsta ugovora

Dcm-n v svideetienn i ugevons u ZKC-u
Povrding u proenety

| Wrijocnest nekratrine (XN)
| Wrijecost nekretrane (ELR)

ndumebezl’w.\,

| Gradevinsko zemijfiar (G2) - Zbirka upoprodagaih cena

Vrijednost atributa
2339411
63,2006
GRADEVINSKO ZEMLISTE (G2)
5589451
K9 - KUPOPRODAM
11.07.2025
666,00

2.000,00
26.05,2025

MHMWlnMMMumamuwpmm
toene rapiotl,

}Prazzn namjens cjenovnog bloka

e o

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACTIA
PUKLICA - GRADEVINGKO

GP - GRADEVINSKA POORUCIA
RASELM

Usporedna nekretnina 2 :

Informacie

Naziv atributa
1D ZKC
| Datum pregiedn
| Wrsta neletnine
le PN (V)
| DAt prveg evidntisanii ugoveos u 7KC4
Povefing u prometu
| Wrijedrost nesaetnine (KN}
| Wifecrost nekrecnis (ELIR)

P

Gradievinako 2vmigiite (GZ) - 2birka kupoprodajei cljen

Vrijednast atributia
2233436
63,2026,
GRADEVINSXO ZEMLASTE (G2)
5451880
KP - KUPOSRODAIA
18.32.2004
50,00

348776
29112004

Procvet podijede sladanju POV a

prockse iy sty u
mhvlmnbuww-. MMUWMMEMM

5 o prik e veijedoost
neduti,

Usporedna nekretnina 3 :

Gradevinsko zemdjiite (G2) - 2bika kupopeodajaih djena

Naziv atributi Vrijodnost atrilita

10 Z%C 2187418
Datum prghkata 6.3.2026,
Vst nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
1D PN (PU) SA9G82
Vrsta uporeors KP - KUPOPROOAW
Dt prveg evidentrags ugowen o ZKC-u 09102004
PowrEnn u prometu 616,00
Vrijedaost nelretnine (KN)
Vrjednost nelretnine (EUR) 3.900,00
et wgovarn 12032024
POREZE:
NAPOMENA: 20 kupoproduge waih wats soodidts u skiscoro) cient prkazerss jo vigednost
rekmetrane bee POV-3, meoveso o tome podigeds § promet njegovo) napsat,

* Proemet podijele pladanps POV-» NE

* Stoge POV-a (%) 25

o POV ukdpalien u prikazancs cijent NE

. Cptrangs NE
Seatus podatka PROVEDENA EVALUACTA
ootk DORCH DARLAR - OSTALA
l:mdn namiera clerewnod bioka P35 - OSTALA OBRADIVA TLA
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5.2. IZRACUN VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja | Cjenovni blok kat cest. Virsta Povrsina Namjena .Koeﬁcgent % Kateg 9€ua
iskoristivosti zemijista
06.03.2026. Katinac 493 Eradovinsico 254 ] 1,2 I
zemljiste
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Redni broj Cjenovni blok Datum sklaganja Kupo,groda;na N ) Koeficijent Katsgorija
. kupoprodajnog cijena Povrsina m2 Namjena z i 5
transakcije 2 iskoristivosti zemljista
Katinac ugovora (€/m2)
1 Pulkdica svi.25 3,00 666 M 1,2 I
2 Velili Bastaji stu.24 6,85 509 M 1,2 /
3 Donji Daruvar oZu.24 6,33 616 N 1,2 !
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Cjenovni blok Nadnevak i ;
Redni broj sklapanja Kupoprodajna A .na Bazni indeks na RO nguvrerrlenskl
px 3 2 dan sklapanja | Korekcijski faktor izjednacena
transakcije kupoprodajnog cijena (kn/m2) . dan vrednovanja s
Katinac ugovora kupoprodaje cijena (€/m2)
1 Pukdica svi.25 3,00 213,86 1,04 3,12
2 Veliki Bastaji stu.24 6,85 189,84 222,36 1,17 8,03
3 Donji Daruvar oZu.24 6,33 170,84 1,30 8,24
IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Orijentacijska Orijentacijska e
Cjenovni blok Kategorija vrijednost u Kategorija vrijednost u Me%’;ﬁ;"i’:is_f”
Redni broj zemljista odnosu na zemijista odnosu na .y P g ’
= 4 - SRR o Korekcijski faktor zemljista
transakcije poredbenih 1.kategoriju po procjenjivane 1.kategoriju po PR ETEN
Katinac nekretnina prifogu 4. nekretnine prilogu 4. ci .’(; na (€/m2)
Pravilnika Pravilnika d
1 Pulklica 1. 60,00% 1,00 3,12
2 Veliki Bastaji I 100,00% . 60,00% 0,60 4,82
3 Donji Daruvar /. 100,00% 0,60 4,94
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Meduvremenski,
Cjenovni blok Meduvremenski i Koeficijent za po kategoriji
o po kategoriji Kis Kis 2 7 zemijista i
Redni broj - s y FAEE preracunavanje pS
5 Povrsina m2 zemiljista poredbenih procijenjivane 5 dijelom
transakcije 28 = Z 3 prema prifogu 11. | . it
: izjednacena nekretnina nekretnine Pravitnika interkvalitativho
Katinac cijena (€/m2} izjednacena
cijena (€/m2)
1 Pullica 666 3,12 1,2 1,00 3,12
2 Veliki Bastaji 509 4,82 12 1,2 1,00 4,82
3 Donji Daruvar 616 4,94 1,2 1,00 4,94
Cjenovni blok: Daljnja obiljeZja nekretnine kpo
Redni broj Konfi . Ukupni
transakcije  |Katinac Mikrolokacija Oblik parcele o:;;gfz:;zcua Infrastruktura Opdi dojam koeficijent
obiljeZja
1 Puklica = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 > 1,00 1,00
2 Velili Bastaji = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
3 Donji Daruvar = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 > 1,00 1,00
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STATISTICKA OBRADA

Meduvremenski, Meduvremenski,
Cjenovni blok po Kategoriji po kategoriji
Redni broj zemijista i Ukupni zemijista i Relativino Apsolutno Kvadrat
fansako ijé dijelom koeficijent potpuno odstupanje od odstupanje od odstupanja
. interkvalitativno obiljeZja interkvalitativino prosjeka (%) prosjeka (apsolutniti}
Katinac izjednacena izjednacena
cijena (€/m2) cijena (€/m2)
1 Puklica 3,12 1,00 3,12 27,29% 1,17 1,37
2 Veliki Bastaji 4,82 1,00 4,82 12,14% 0,52 0,27
3 Donji Daruvar 4,94 1,00 4,94 15,14% 0,65 0,42
suma 12.88 207
standardno odstupanje 0,83 19,33%
pravilo 2 - sigma (+/-) kao granica pojedinacnog apsolutnog odstupanja 1,66
IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Meduvremenski,
Cjenovni blok po kategoriji ' o Jediniéna
Redni broj zemijista i Odsrupa_m;e od Uces“ce u Bonierian viifednost
= potpuno prosjeka Rezultat konacnom 2 el
transakcije : S vrijednost (€/m2) | procjenjivanog
) interkvalitativino (%) rezultatu (%) zemijista (€/m2)
Katinac izjednacena
cijena (€/m2)
1 Puklica 3,12 27,29% 33,3% 1,04
2 Veliki Bastaji 4,82 12,14% zadovoljava! 33,3% 1,61 4,29
3 Donji Daruvar 4,94 15,14% 33,3% 1,65
suma 100%
PRERACUNAVANJE DALJNJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena S— Kostfcue{m Zza preracunavanje Korigirana
vrijednost Ofracsa Utjecaj buke tiecaj Vrijeme Cekanja | SluZnostputa | SluZnost vodova vrijednost
povrsina zagadenja zraka
1 0 0 0 0 0
4,29 4,29
1,00
| Jedinicna vrijednost zemljista po procjeni iznosi : 4,29 €/m2 |
Povrsina zemiljista : 254 m2
1.091 € |

| UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
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F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

Svrha izrade ovog elaborata je izra¢un trZiSne vrijednosti nekretnina predloZenih od narucitelja.

TrZiSna vrijednost nekretnine je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji koja se realizira po trziSnim uvjetima nakon
odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavjeStena o svim relevantnim
Cinjenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

Ovaj procjembeni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, a trziSna vrijednosti nekretnina izracunata je
paznjom dobrog stru¢njaka, uzimajuci u obzir sve raspoloZive dokaze, te vaZzece propise i standarde.

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina predloZenih od naruditelja, utvrduje se da ukupna
trzisna vrijednost nekretnina na k.¢.br. 493 k.o. Potocani, iznosi

OPIS TRZISNA VRIJEDNOST
€
gradevinsko zemljiSte ll.kategorije 1.090,69
UKUPNO 1.090,69
ZAOKRUZENO 1.090,00

U navedene vrijednosti nije uklju¢en porez na promet nekretnina. Ukoliko nadlezno tijelo utvrdi postojanje
porezne obveze, porez je po vazecim zakonskim odredbama duZan platiti stiecatelj nekretnine.

U Daruvaru, 06.03.2026.
Izradio :

Zeljko Petrovié, dipl.ing.grad.

FEBUS

drudtvo s ogranicenom odgovomnoscu
za proizvodniu, rgovinu  usiuge
DA 1, Radics at?
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G. PRILOZI

1. FOTOGRAFIJE
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g
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2. DOKUMENTACIJA

—_ NESLUZBENA KOPIJA
22
r
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DARUVAR
Stanje na dan: 06.03.2026. 08:28
Katastarska opéina: 304344, POTOCANI Broj ZK uloska: 1116
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-22699/2025
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj % Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe 25
Rbr. | katastarske Br:) D. katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Povl:\sémal PPR
cestice : zgrade, kucni broj zgrade
1. 493 3 KATINAC 254
ORANICA 254
UKUPNO: 254
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA DULOVAC, OIB: 83207178681, DURINA ULICA 132, 43532 BULOVAC
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 06.03.2026.

Ispis @ BZP-a {datum i vrgeme zrads) 06.02.2026. 08:28:14 Stranica:- 1
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Izvod iz katastarskog plana
(preuzeto sa www.geoportal.hr)

POTOCANI . \
Stanje!DKP-a naldan:109.:02.2026%

Bjeigarsko?

.xai--a’rf“;%@

15/16



3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

* Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09;
143/12; 1562/14)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (163/13)

* Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 63/19)

* Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12, 14/14, 32/19)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

* Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

* Zakon o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN
92/10)

* Zakon o sudovima (NN 28/13)

* Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/20)

* Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

* Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemiljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu
isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju
posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

* Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljiSta u viasniStvu jadinica
lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljiStu u
vlasniStvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

* Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 01/21, 45/21)

* Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)

* Prostorni planovi JLS

* Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

* Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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